ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR

LEI N& 701/2019, de 12 de fevereiro de 2019

Ementa: Atualiza o Plano Diretor do Municipio
de Pilar, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PILAR, ESTADO DE ALAGOAS, no uso de suas atribuicoes
legais, faz saber que o Poder Legislativo aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - O Plano Diretor do Municipio de Pilar, Lei n® 360/2006, passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

AN 144

| — 15% (quinze por cento), no minimo, para implantagao do Sistema Viario;

Il — 10% (dez por cento), no minimo, para implantagédo de Equipamentos Publicos;

Il = 10% (dez por cento), no minimo, para fins ecologicos (Areas Verdes). Na hipotese de
utilizagéo desta area para lazer, devera ser acrescida 1% (um por cento) a este percentual
minimo;

IV — As areas destinadas a equipamentos publicos ndo poderao apresentar declividade superior
a 15% (quinze por cento);

V — O Sistema Viario devera obedecer a declividade minima de 0,5% (meio por cento) e
méaxima de 17% (dezessete por cento), largura minima da via de 9,00 (nove metros), incluindo
passeios com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetro) para o viario local
principal, e largura minima da via de 7,00m (sete metros) incluindo passeios com largura
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para o viario secundario excetuando-se a
largura minima das vias situadas em ZEIS, em processo de regularizagio, objeto de analise
especial;

VI — Nos passeios previstos no inciso anterior devera ser destinada area de 40cm? (quarenta
centimetros quadrados) para o plantio de arvore;

VIl — Nas ruas sem saidas, devera existir giradouro, para a circulagio de veiculos automotores.
(NR)

“AM. 145 - et
I — Nenhum lote podera ter testada inferior a 8,00m (oito metros);

Il — Nos casos de regularizagéo de parcelamentos anteriores a esta lei, desde que devidamente
comprovados, bem como nas ZEIS, sera tolerada a testada minima de 5.00m (cinco metros):
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Il — Nos lotes situados em esquinas de logradouros, a testada do lote devera ser acrescida de
uma dimensao igual ou maior ao afastamento lateral minimo, obrigatério, estabelecido para
cada zona;
IV — Nos casos de area em que o terreno tenha testada de 5,00m (cinco metros), ndo havendo
condicdo de recuo lateral, devera ser instalado jardim de inverno para a ventilagao nos
ambientes;
V — Nos casos em que exista piscina em residéncias vizinhas, nao sera permitida a construgao
de janelas laterais, assegurando o direito & privacidade;
VI — Nos casos de lotes existentes em loteamentos anteriores a esta lei, nao sera permitido o
seu desmembramento com area e testada minima nos termos do inciso |l deste artigo;
VIl — No caso de sobra de terreno, limitando-se a 02 (duas) unidades por empreendimento, sera
possivel a existéncia de lote com testada de, no minimo 05 (cinco) metros, ndo podendo ter
area inferior a 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados, sendo, neste caso, obrigatéria a
presenga de jardim de inverno para a ventilacdo dos ambientes;
VIII — No caso de construgao vertical, 0 acesso por pessoa com mobilidade reduzida deve ser
facilitado, sendo obrigatéria a instalacdo de elevador em prédios a partir de 03 (trés)
pavimentos.”(NR)

“Art. 148 — Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, para fins de regulariza¢ao fundiaria
urbanistica, o parcelamento do solo obedecera aos parametros urbanisticos estabelecidos no
seu respectivo Plano Urbanisticos, considerando, os padrdes minimos de parcelamento, com
Lote Minimo igual a 160m? (cento e sessenta metros quadrados) e Testada Minima igual a
8,00m (oito metros).

Paragrafo Unico — Nos loteamentos Manguaba I, Il e Il, bem como na Fazenda Perseveranca, o
L. M. sera de 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados, e a T. M. de 05 (cinco) metros.”(NR)

“Art. 152- e

XIlI — Projetos de Terraplenagem, Abastecimento D agua — inclusive com a obrigatoriedade de
hidrémetro instalado em cada unidade residencial — Esgotamento Sanitario, Drenagem e
Energia Elétrica.”(NR)

Art. 2° - O Anexo IV do Plano Diretor do Municipio de Pilar, Lei n® 360/2006, passa a vigorar com
0 seguinte:
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ANEXO IV - QUADRADO DE PARCELAMENTO E DE USO OCUPAGAO DO SOLO

MAC ZONA uso L.M. T.M. Afastamentos T.S: Gab Coeficiente
RO- (m?2) . a- de
(m’) N. rito( Aproveita-
ZON (%) Mento
ne
A Front Later | Fund
pavt
al al os
0s.) Bas. Max.
(m’) (m’) | (m’)
Nao
12,00
Residen- 5,00° 1,54 | 3,00 40 02 1,0 -
ZEUA 360,00
Cial' &
Residenci
al 360,00 | 12,00 | 5,00° 1,5¢ | 3,00 40 02 1,0 -
2
Nao
Residenci | 160,00 | 8,00 3,00° 1,50° | 2,00 20 - 1,0 -
MzZU ZUP1 al
Recidenci
160,00 | 8,00 3,00° | 1,50° | 2,00 20 - 1,0 -
al
Nado
ZUP 2 Recidenci | 160,00 | 8,00 3,00 | 1,508 | 2,00 20 - 1,0 -
al
Residenci
160,00 | 8,00 3,007 | 1,50% | 2,00 20 - 1,0 -
al
ZEI Residen
Zona
s S° cial 160,00 | 8,00 Plano Urbanistico 1,00 -
Espe | ZE (observagao
ciais i Plano Especifico 1,0 -
pA |
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ZE
Geral Plano Especifico
PC
ZE Nao
Residen | 10.000, | 50.0 | 20.00 | 5,00 | 30,00 50% 04 0,4 -
DE cial 00 0 11
Nao
Residen | 360,00 12,0 | 5,00 1,5 3,00 35 02 0,5 2,0
cial 0
PCA
Residen
360,00 12,0 5,00 1,5 3,00 35 02 0,5 2,0
cial 0
ZR1
ZR2 (Observ
MZR 7R3 Geral Anadlise Especial
7Ra acdo 13)
OBSERVACAO:

1 Para usos nao residenciais, prever area de estacionamento, carga e descarga, e de manobra,
interna ao lote, sendo que nos lotes ja ocupados onde ndo possivel prever esta area, apresentar
solugao especial.

2 O Lote minimo podera ter area menor que a minima exigida apenas nos casos em que 0 mesmo
tenha sido objeto de parcelamento anterior a esta lei.

3 O Afastamento Frontal Minimo podera ser menor que o afastamento minimo exigido,
correspondendo & medida do recuo médio predominante na via. Neste caso a soma dos afastamento
Frontal e de Fundos devera ser no minimo igual a 5,00m.

4 O Afastamento Lateral Minimo podera ser nulo em até 50% de uma das divisas laterais.

5 O Afastamento Frontal Minimo podera ser menor que o afastamento minimo exigido,
correspondendo a medida do recuo médio predominante na via. Neste caso a soma dos Afastamentos
Frontal e de Fundos devera ser no minimo igual a 5,00m.

6 O Afastamento Lateral Minimo podera ser nulo em até 50% de uma das divisas laterais.

7 O Afastamento Frontal Minimo podera ser menor que o afastamento minimo exigido,
correspondendo a medida do recuo médio predominante na via. Neste caso a soma dos Afastamentos
Frontal e de Fundos devera ser no minimo igual a 5,00m.

8 O Afastamento Lateral Minimo podera ser nulo em até 50% de uma das divisas laterais.

9 Nos loteamentos Manguaba |, Il e Ill, bem como na Fazenda Perseveranga, o L. M. sera de 125
(cento e vinte e cinco) metros quadrados, e a T. M. de 05 (cinco) metros.

10 Nao séo permitidas atividades potenciais ou comprovadamente geradoras de impacto ambiental,
exigindo-se, para os casos previstos em lei, a apresentagao de estudos ambientais especificos.
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11 Preservar como area non aedificandi a faixa de prote¢éo estabelecida para a rodovia.
12 O Potencial construtivo acrescido, resultante da diferenga entre os Coeficientes de Aproveitamento
Basico e Maximo, serdo objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir ou de Operagdes Urbanas

Consorciadas.
13 Fragdao Minima de parcelamento definida pelo INCRA.

Art. 2° - Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicagéo, revogada as disposi¢coes em
contrario..

Prefeitura Municipal de Pilar-AL, em 12 de fevereiro de 2019.

José Leonard pes Cavalcanti
Prefeito em Exercicio

Certifico para os devidos fins que a Lei n® 701/2019, de 12 de fevereiro de 2019, foi registrada e
publicada na sede da Secretaria Municipal de Administracdo do Municipio de Pilar-AL, em 12

de fevereiro de 2019.
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